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UCHWALA NR .........
RADY MIEJSKIEJ W LUBNIWICACH
zdnia.......... 2026 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci obrebu Glisno w rejonie jeziora Lubniewsko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72024 r., poz. 1456 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwalg nr XI1V/93/2025 Rady Miejskiej
w Lubniewicach zdnia 9 czerwca 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci obr¢bu Glisno w rejonie jeziora Lubniewsko, po stwierdzeniu,
ze ustalenia projektu planu miejscowego nie naruszajg ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice, Rada Miejska w Lubniewicach uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia formalne

§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Glisno w rejonie jeziora
Lubniewsko, zwany dalej planem miejscowym.
2. Przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym okreslono na czesci graficznej planu miejscowego
w skali 1:1000, zwanej dalej rysunkiem planu miejscowego.

§2.
Zakacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego, o ktérym mowa §1 ust. 2, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 2;
3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 3.

§3.
Zgodnie z problematyka planu miejscowego oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujacymi na obszarze
objetym planem miejscowym, nie ustala si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) granic terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢
mas ziemnych;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§4.
Nastegpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach ptaski — dach o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych pod katem od 0 do 12 stopni;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca fragment terenu, na ktorym dopuszcza si¢
lokalizacj¢ budynkéw oraz budowli naziemnych, przy czym:

a) dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii maksymalnie o 1,5 m elementami takimi jak: wiatrotapy, ganki,
wykusze, balkony, tarasy, okapy dachowe, elementy odwodnienia dachow, pochylnie i schody
wejsciowe do budynkow,

b) linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci budynkow i budowli;

3) teren — fragment obszaru obje¢tego planem miejscowym wyznaczony na rysunku planu miejscowego
liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym terenu;

4) ustugi turystyki — nalezy przez to rozumie¢ budynki w formie domkow turystycznych, stuzace
do czasowego zamieszkania lub rekreacji indywidualnej nie bedace zabudowa mieszkaniows, wraz

z towarzyszacymi ustlugami z zakresu gastronomii, sportu i rekreacji, a takze budynkami gospodarczymi,

garazami 1 wiatami.
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§5.
Nastgpujgce oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego stanowig ustalenia planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym,;
2) linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu;
3) symbol identyfikacyjny terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) linia wymiarowa wraz z wymiarem w metrach;
6) przeznaczenie terenu:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) UT-WS — teren ustug turystyki lub wod powierzchniowych §rédladowych,
¢) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
d) WS-KP — teren wod powierzchniowych $rodladowych lub komunikacji pieszo-rowerowej,
e) WS —teren wod powierzchniowych $rédladowych,
f) L —teren lasu.
W ramach przeznaczen terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 5 lit. a, b, ¢ dopuszcza si¢ realizacje:
1) miejsc postojowych i placow manewrowych dla samochoddw;
2) dojs¢ i dojazdow;
3) zieleni urzadzone;j;
4) obiektow infrastruktury technicznej oraz urzadzen budowlanych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§6.
Obszar objety planem miejscowym potozony jest w zasiggu krajobrazéw priorytetowych wyznaczonych
w Audycie Krajobrazowym Wojewodztwa Lubuskiego:
1) nr 1195 — Lasy wokot jeziora Lubniewsko;
2) nr 1266 — Zespo6t jezior Lubniewsko — Lubigz.
W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych,
odpowiednio:
1) dlaterenu MNW - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dlaterenéw UT-WS — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§7.
Wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa zabytkiem pozyskane w trakcie robot
ziemnych, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepiséw odrebnych.
Postepowanie z przedmiotami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie robot ziemnych nalezy prowadzi¢
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

§8.

W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy
o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego w odlegtosci:

1) 6 m od linii rozgraniczajacej teren 1KR;

2) 6 m od linii rozgraniczajacej teren 1 WS-KP.

W zakresie sytuowania nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z polozenia obszaru
objetego planem miejscowym w bezposrednim sgsiedztwie:

1) linii brzegowej jeziora Lubniewsko;

2) granicy terenéw le$nych.

§9.

Ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 45°
do 135°.
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§10.
W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej z zastrzezeniem ust. 2;
2) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2;
3) odprowadzenie wod opadowych do odbiornikéw powierzchniowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) prowadzenie gospodarki odpadami, zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej
z zastrzezeniem ust. 3;
6) zaopatrzenie w ciepto z grupowych lub indywidualnych zrdédet ciepta, niepowodujacych przekroczen
norm emisji spalin;
W zakresie zasad zaopatrzenia w wodg oraz odprowadzania $ciekow komunalnych, o ktorych mowa w ust. 1
pkt 1 1 pkt 2 dopuszcza si¢ realizacj¢ rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
W zakresie zasad zaopatrzenia w energie elektryczng dopuszcza si¢ lokalizacje mikroinstalacji odnawialnych
zrodel energii, stluzacych zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng lub cieplng na potrzeby wlasne obiektow
zlokalizowanych na obszarze objetym planem miejscowym z wylaczeniem biogazowni oraz obiektow
wykorzystujacych energie wiatru.
Przewody telekomunikacyjne i elektroenergetyczne nalezy realizowac, jako podziemne.
Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej na calym obszarze obj¢tym planem
miejscowym, o ile ustalenia rozdziatu 3 nie stanowia inaczej, a lokalizacja tych urzadzen i sieci nie koliduje
z istniejacymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania terendw oraz jest zgodna z przepisami
odrebnymi.

§11.
Obstuga komunikacyjna terenu z przylegtego terenu komunikacji drogowej wewngtrzne;j.
W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala si¢:
1) miejsca postojowe dla samochodow nalezy realizowaé jako terenowe miejsca postojowe w formie
parking6éw albo jako miejsca postojowe w garazach lub wiatach;
2) ustala si¢ obowiazek realizacji miejsc postojowych dla samochodow w liczbie:
a) conajmniej 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,
b) conajmniej 1 stanowisko postojowe na 1 domek turystyczny;
3) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg nie moze by¢ mniejsza niz okreslona w przepisach odrebnych.

§12.
Ustala si¢ stawke procentowa stanowigcg podstawe do naliczenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe dla terenow

§13.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1MN ustala si¢ przeznaczenie - teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) forma dachu:
a) dachy strome o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem od 25 do 45 stopni,
b) dachy ptaskie;
2) materialy pokrycia dachu:
a) dla dachow stromych - dachéwka ceramiczna matowa, blacha dachowa na rabek stojacy, tupek lub
gont,
b) dla dachéw ptaskich - nie ustala si¢;
3)  wysokos$¢ zabudowy:
a) dlabudynkow mieszkaniowych do 15 m liczonych od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego
punktu dachu.
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy oraz wiat do 6 m liczonych od poziomu terenu przy budynku
lub wiacie do najwyzszego punktu dachu.
Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego;
3
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2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,45,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 15%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 50%.

§14.
Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1UT-WS, 2UT-WS ustala si¢
przeznaczenie - teren ustug turystyki lub wod powierzchniowych $rodladowych.
Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) forma dachu:
a) dachy strome o nachyleniu gtdwnych potaci dachowych pod katem od 25 do 45 stopni,
b) dachy ptaskie;
2) materialy pokrycia dachu:
a) dla dachow stromych - dachéwka ceramiczna matowa, blacha dachowa na rabek stojacy, tupek lub
gont,
b) dla dachow ptaskich - nie ustala si¢;
3) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw o dachach ptaskich do 7,5 m liczonych od poziomu terenu przy wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu dachu,
b) dla budynkéw o dachach stromych do 7,5 m liczonych od poziomu terenu przy wejsciu do budynku
do okapu dachu,
¢) dlabudynkow gospodarczych garazy oraz wiat do 7,5 m liczonych od poziomu terenu przy budynku
lub wiacie do najwyzszego punktu dachu.
Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,30,
b) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy: 15%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

§15.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KR ustala si¢ przeznaczenie - teren
komunikacji drogowej wewnetrzne;.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 6 m.

§16.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1WS-KP ustala si¢ przeznaczenie - teren
wod powierzchniowych §rodlagdowych lub komunikacji pieszo-rowerowej.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 5 m.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen hydrotechnicznych zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu.

§17.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1WS ustala si¢ przeznaczenie - teren wod
powierzchniowych $rodladowych.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen hydrotechnicznych zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu.

§18.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1L ustala si¢ przeznaczenie - teren lasu.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuje zakaz zabudowy.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§19.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lubniewic.

§20.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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Uzasadnienie, o0 ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci obrebu Glisno w rejonie jeziora Lubniewsko

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu Glisno w rejonie jeziora
Lubniewsko, zwany dalej planem miejscowym zostal opracowany na podstawie uchwaty nr XI1V/93/2025 Rady
Migjskiej w Lubniewicach z dnia 9 czerwca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu Glisno w rejonie jeziora Lubniewsko.

Glownym celem sporzadzenia planu miejscowego jest przeznaczenie dzialek ewidencyjnych nr: 465/8, 465/9,
465/10, 465/12, 465/13, obrgb Glisno, dla budowy zespotu obiektow o funkcji turystycznej (budynki dla rekreacji
indywidualnej), wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i drogowa.

Realizacja tego typu zabudowy na obszarze Gminy Lubniewice pozwoli na aktywizacje turystyczna regionu,
zwigkszenie atrakcyjnosci gminy oraz utworzenie dodatkowych miejsc pracy. Budowa kompleksu turystycznego
bedzie miata istotny wpltyw na zwigkszenie liczby turystow odwiedzajgcych gming, co bezposrednio przetozy si¢
na rozwdj ustug towarzyszacych oraz handlu.

W planie miejscowym uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
zostaty dostosowane do istniejacego i projektowanego sposobu zagospodarowania terenow sasiednich w zakresie
przeznaczenia terendw oraz parametroOw ksztaltowania zabudowy. Uwzgledniono istniejace uksztaltowanie
struktury funkcjonalno-przestrzennej na obszarze objetym planem miejscowym oraz na terenach sasiednich.

Przy zmianie przeznaczenia wrzigto pod uwage walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru ze
szczegolnym uwzglednieniem waloréw krajobrazowych. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu zostaly ustalone w nawiazaniu do istniejacego zagospodarowania, w szczego6lnosci w zakresie intensywnosci
oraz gabarytow oraz zasad ksztaltowania zabudowy.

W zakresie ochrony $rodowiska, ustalenia planu miejscowego dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej uwzgledniaja ochrong czystosci powietrza a takze wod
powierzchniowych i podziemnych.

W zakresie osiaggnigcia dobrego stanu czystosci powietrza ustalono zaopatrzenie z indywidualnych Iub
grupowych zrodet ciepta, niepowodujacych przekroczen norm emisji spalin.

W zakresie osiaggnigcia dobrego stanu wod powierzchniowych i podziemnych ustalono odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych do odbiornika powierzchniowego.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow archeologicznych, ustalono, ze wszelkie przedmioty,
co do ktdrych istnieje przypuszczenie, ze sa zabytkiem pozyskane w trakcie robot ziemnych, podlegaja ochronie
prawnej na podstawie przepiso6w odrebnych.

Postepowanie z przedmiotami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie robot ziemnych nalezy prowadzié
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych.

W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob niepelnosprawnych
ustalono:

e dopuszczalne poziomy hatasu na terenach wymagajacych ochrony przed hatasem,

e stosowng liczbe miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazddéw zaopatrzonych w karte

parkingowa,

e zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych zrodet ciepta, niepowodujacych przekroczen norm

emisji spalin.

W zakresie uwzglednienia waloréw ekonomicznych przestrzeni oraz prawa wlasnosci, a takze potrzeb interesu
publicznego, przy sporzadzaniu planu miejscowego, kierowano si¢ przede wszystkim zasada kontynuacji
charakteru zabudowy zrealizowanej w otoczeniu obszaru objgtego opracowaniem.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystgpuja obszary oraz obiekty zwigzane obronnos$ciag
1 bezpieczenstwa panstwa.

W zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych, plan
miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami zawartymi
w ustaleniach ogdlnych. Nie ogranicza si¢ rozwoju sieci szerokopasmowych.

W zakresie zachowania przejrzystosci procedury planistycznej oraz udziatu spoteczenstwa w procedurze
planistycznej poprzez publikacje ogloszenia i obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego.
Do projektu planu miejscowego nie zgltoszono wnioskow. Ponadto zawiadomiono na pismie o podj¢ciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko instytucje
iorgany wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego. Zakres prognozy oddzialywania na
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srodowisko zostal uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Pafstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Zgodnie z problematyka planu oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujacymi na obszarze objetym

planem, odstgpiono od ustalenia:

e zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

e wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

e granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

e sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognoze oddziatywania na Srodowisko oraz przekazano projekt

planu miejscowego do zaopiniowania przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng.
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly nr .............

Rady Miejskiej w Lubniewicach
zdnia.......... 2026 roku

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
czesci obrebu Glisno w rejonie jeziora Lubniewsko inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 ze
zm.) stanowig zadania wlasne gminy.

Finansowanie inwestycji z zakresu budowy infrastruktury technicznej i drogowej bedzie si¢ odbywato ze
srodkoéw wlasciciela nieruchomosci na w ramach prowadzonej inwestycji.

Przewidywanymi zrodtami finansowania beda srodki wilasciciela nieruchomosci, dotacje, fundusze Unii
Europejskie;j.



/Projekt — Konsultacje Spoteczne/

Zalacznik Nr 3

do uchwaly nr .............

Rady Miejskiej w Lubniewicach
zdnia.......... 2026 roku

DANE PRZESTRZENNE W OBIEKCIE

Na podstawie art. 67a ust. 1, ust. 3 i ust. 5 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) Burmistrz Lubniewic przygotowal dane przestrzenne
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu Glisno w rejonie jeziora Lubniewsko,
stanowiace zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Dane przestrzenne zostaty opracowane w formacie GML.



